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| EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000023-24-02
OFICIO No. SEDUS0/03235/2024

INSTRUCTIVO

AL C. ALEJANDRO JAVIER REYES LOZANO

DOMICILIO: PASEO VIRGINIA NUMERO 1300, COLONIA VALLE DEL MIRADOR,
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

PRESENTE

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del
expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 12-doce dias del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro.

VISTO, el expediente administrativo indicado al rubro, formado con motivo de la solicitud presentada el dia 24-
veinticuatro de enero de 2024-dos mil veinticuatro, por el C. ALEJANDRO JAVIER REYES LOZANO, como propietario
del inmueble ubicado en la Avenida GOBERNADORES NUMERO 300, ZONA, DE LA COLONIA BUROCRATAS DEL
ESTADO, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado. con el expediente catastral nimero (70)
26-087-011, con la cual pretende obtener la/FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FI]ACI()N DE LINEAMIENTOS _
GENERALES DE DISENO ARQUITECT()NICO PARA COMERCIO Y SERVICIOS, en el predio descrito,etcyal tigne una
superficie total de 468.00 metros cuadrados. Una vez analizadas las constancias anexadas y que, p C or
el expediente administrativo, al que se ha otorgado el nimero L-FLDA-000023-24-02,y

RESULTANDO
L. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:

1. Para el tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y la Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico; de acuerdo a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén en el articulo 311 fracciones:

Iy IL Inciso a). - Solicitud correspondiente.

o Presenta solicitud oficial para FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE-
DISENO ARQUITECTONICO PARA COMERCIO Y SERVICIOS del predio ubicado en Avenida Gobernadores Numero 300,
en la Colonia Burécratas del Estado, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Len en un predio identificado con el niimero
de’expediente catastral 70) 26-087-011.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y 11, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para-el Estado de Nuevo Leén; el articulo 164 fraccién I y el articulo
156 BIS |, fraccion I de Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Y S00IEMC
)‘cre‘ditacién de la propiedad o posesién del predio. Copia del acuerdo de factibilidad. X ‘Q
] ,l Monterrey !
» Presenta copia simple de-E<critura Publica Ntimero 29,258-veintinueve mil doscientos cincuentay ocho, en la Ciudad
«capital. del.Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 13-trece dias del mes de marzo del

Y

mil dieciocho;pasada ante la fe del Licenciado Arnulfo Gerardo Flores Villarreal, Notario P\ibligq)’l"iu@
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de la Notaria Publica Nimero 44-curenta y cuatro, con ejercicio en la Demarcac1on Notarial correspondiente al Primer
Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn con residencia en Monterrey, la cual contiene Contrato de Compra Venta
de Bien Inmueble con expedlente catastral 70) 26-087-011; a favor de Alejandro Javier Reyes Lozano como la parte
compradora. Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el Numero 3,756, Volumen
300, Libro 151, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 07-siete dias del mes de mayo del afio 2018-dos mil

dieciocho.
|

Que deacuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién
de lineamientos generales de disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segtin lo establece el articulo 319,
fraccion X, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el
Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratandose de estas
solicitudes acumuladas o en conjunto.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I y II, inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,

_Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccién VI y el articulo
156 BIS I, fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Iy II Inciso c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica:

e Presenta Carta Poder Simple en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha 08-ocho dias del
mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, fungiendo como otorgante el C. Alejandro Javier Reyes Lozano y como
apoderado el C. Sergio Eduardo de la Fuente Valenzuela para que realiza los tramites en la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, respecto al predio ubicado en la Avenida Gobernadores ntimero 300, en la Colonia Burécratas del Estado,
en el munj€ipio (? uevo Leon.,, identificado con el numero de expediente catastral 70) 26-087-011, y en la
cual presenta d@ C. Andrés Gllberto Martinez Palacios y laC. ]e551ka Pifia Morales.

Javier R es Lozano con cédigo de identificacion IDMEX1953851844. (Propietario)

Er/senta copia simple de identificacidn oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Sergio
Eduardo de la Fuente Valenzuela con c6digo de identificacion IDMEX1278304405 (Gestor)

e Presenta copia simple de identificaciéon oficial expedida por el Instltuto Federal Electoral a nombre del C. Andrés
Gil‘berto Martinez Palacios con c6digo de identificacién IDMEX1144668725. (Testigo)

e Presenta copia 51mple de identificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. Jessika
Pifia Morales con codlgo de identificacion IDMEX2169705448. (Testigo)

que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y I inciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; el articulo 164, fraccion VII y el articulo
156 BIS ], fracciones IV y V del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

ly 11 Inciso d). - 'Plano de localizacion del predio. Pago de derechos correspondiéntes.

e Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en la Avenida Gobernadores Niimero 300, en la Colonia
Burdcratas del Estado, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en un predio identificado con el ndmero de

expediente catastral 70) 26- 087 011. oy d f
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« Presenta pago de derechos municipales con nimero de folio 3170000032862 de fecha 24-veinticuatro dias del mes
de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro por concepto de ingreso correspondiente al trdmite de Factibilidad y
Lineamientos. —

Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién I y II, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164, fracciones Vy 1V, y el
articulo 156 BIS I, fracciones I1 y X, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn.

Iy II Inciso e). - Indgcar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias
publicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

« Manifiesta en solicitud y plano del proyecto (01-uno de 01-uno) correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso
de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico para Comercio y Servicios con contenido de
los mismos (plano de localizacion, vias publicas, servicios publicos colindantes, curva de nivel y ubicacién del predio).
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y II, inciso €) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fracciénly Vyel articulo
156 BIS I fraccién I y Il del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

linciso f). - Pago de derechos correspondientes.

« El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién I1], inciso d) del articulo
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de N?evo
a (—7’trega, una vez

se da por cump/limiento. También por otra parte, deberd anexar recibo correspondiente previ

autorizadas las Licencias Solicitadas.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccion I inciso'f) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el articulo164 fraccion IV .y 156 BIS'|
fraccién X del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I inciso g). - Pago del impuesto predial al corriente.
= /

« Presenta copia simple de recibo del impuesto predial, pagado en fecha 09-nueve dias del mes de enero del afio 2024-

dos mil veinticuatro, con recibo nimero Folio 396C-8160, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de

Mghterrey, Nuevo Ledn, por concepto del pago del Impuesto Predial por los 06-seis bimestres del afio 2024-dos mil
einticuatro, del predio identificado con el nimero de expediente catastral 70) 26-087-011.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1 inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el articulo 164 fraccién VIII y 156 BIS 1
fraccién VII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

e ‘

1 Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio deA
El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén en su Reforma pﬁbliéada en el

Periéd’igcﬁ ficial del:Estado-de Nuevo Le6n en el Tomo CLX, Nimero 100, Seccién IlI, de fecha 09-nue /e diahs_‘ﬁgel r@s !
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de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, también establece requisitos para el tramite de informacién de Factibilidad

de Usos de Suelo y Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico, siendo los sefialados en los articulos 164 y 156

BIS respectivamente, fracciones I, I1, I11, IV, V, VI, VII, VIII, IX, X, XI del c1tado Reglamento, por lo que tamblen se analiz6
el cumplimiento de los siguientes requisitos:

ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podra solicitar ante la Secretaria, la informacién de factibilidad de los
usos de suelo conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y
recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero de
teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del
lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su ntimero de expediente catastral, su
superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que
pretende o le interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi
como la demas informacién que se indique eh el formato de solicitud;

IV. El pago de derechos municipales respectivo.,

V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del-cual se solicita la factibilidad de
uso de suelo, en formato oficial, con firma autdgrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal;

VI. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Reglstro Piiblico de 14 Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado;

VII. Acreditare] interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacién de un tercero interesado;

REQUISITOS (1) y requerida a su vez en las fracciones | y 11, incisos a), (d ye), (dyf), (dte) b)
articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el

e Presenta copia simple de Plano sellado por la Tesoreria General del Estado, de fecha 15-quince dias del mes de
diciembre del afio 1975-mil novecientos setenta y cinco, mediante el cual se registran mediante el Departamento de
Catastro e impuesto predial proyecto de Casa Habitacién de 138-ciento treinta y ocho metros cuadrados de
construccion del predio ubicado en la Avenida Gobernadores, en la Colonia Burécratas del Estado, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral 70) 26-087-011.

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos dngulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote,
desde distintos angulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;
‘ ]

o P esenta 09-nueve fotograflas del predio impresos a color (04-cuatro fotografias exteriores, 05-cinco fotografias

X. Copia simple del comprobante del domicilio que se seiale para oir y recibir notificaciones, con una
antlguedad no mayor a tres meses; y, \

Vlrglma Numero 1300, en la Colonia Valle del Mirador, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon expedldo por el

s Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones en la direcciéon de Calle Paseo
r. - 3 L s 4/22 / el Ta .y $a f
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servicio de Total Play Telecomunicaciones, S.A.P.I. de C.V., del periodo de facturacién de 07-siete de abril al 06-seis de
mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro.

XI. Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificacionesy medidas indicadas por
la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la
documentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato seiialado en el sistema o que facilite
su lectura.

« Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante cd.

Cuando la solicitud se realicé expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la
Secretarfa informara de todos los usos del suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o
programa de desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condicionados,
complementarios o compatibles, asi como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedad privativa
objeto de la solicitud.

La Secretarfa emitird la respuesta respectiva, la cual no constituira autorizacién de uso de suelo, ni generara derechos
para el caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa.

La solicitud a la que hace mencién debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucion del tramite,
cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que se
le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o atandose de I3
preventiva en el domicilio que en la solicitud manifestd para ofr y recibir notificaciones.

« El solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal.

¢ Generales de Disefio

ARTICULO 156 BIS I - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamiey 1
dad privativa, podra

Arquitectdnico para la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad defpfopie
realizar la solicitud ante la Secretaria, presentando los siguientes requisitos:

I Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y
recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su rea Metropolitana, el nimero de
teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del
lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos Generales de Disefio
Arquitectdnico, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo,
aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa realizar, conforme al Programa o Plan de
desarrollo urbano vigente y aplicable, asf como la demés informacién que se indique en el formato de solicitud;
1}/Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacién de los
ineamientos generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias publicas y los servicios publicos
colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante
legal, y por el asesor o perito que lo elabor6;

I11. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Pﬁbli;ggl,ge la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado.

Si el propietario €s una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple dﬁ% /k -
contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones. .

Cuando la solicitud se'realice en calidad de poseedor, deber4 de presentar, ademas de la documental dé la escritura de
propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le permita la posggén@l
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inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del propietario para solicitar la fijacién de los
lineamientos
generales de disefio arquitecténico;
IV. Copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia del propietario del
lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor o del
gestor;
V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se acttie en representacion de un tercero interesado:
a).- Tratdndose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario ptiblico en el que conste
su designacion como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder en la que se
contenga la firma autdégrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asi como de los dos testigos, con las copias
simples de las identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia de las personas que
intervienen en la carta poder;
b).- Tratdndose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demas modificaciones a sus estatutos
de la sociedad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del
Estado que corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario publico, en el que conste la
designacion del apoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompafiada de la copia simple de la identificacién
oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia;
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente II.
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en las fracciones I, incisos a), (d y €), b), ¢) y ¢)
respectivamente del articylo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de NuevoLedn.

que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo
ctivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberén de estar inscrita en la D1recc1on de Catastro del
to Registral y Catastral del Estado;

Gobernadores Nimero 300, Colonia Burdcratas del Estado, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, e identificado
con el expediente catastral 70) 26-087-011. R

VIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucion municipal;

» Presenta copia simple de recibo del impuesto predial, pagado en fecha 09-nueve dias del mes de enero del afio 2024-
dos mil veinticuatro, con recibo nimero Folio 396C-8160, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon, por concepto del pago del Impuesto Predial por los 06-seis bimestres del afio 2024-dos mil
veinticuatro, del predio identificado con el nimero de expediente catastral 70) 26-087-011.

VIIL Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa,
originales legibles y a colores;

e Presenta 09-nueve fotografias del predio impresos a color (04-cuatro fotografias exteriores, 05-cinco fotografias

interiores). f
\kj e . (SORISMC ] | |
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IX. Copia simple de comprobante de domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses; e

« Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones en la direccién de Calle Paseo
Virginia Ntimero 1300, en la Colonia Valle del Mirador, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn expedido por el
servicio de Total Play Telecomunicaciones, S.A.P.I. de C.V., del periodo de facturacién de 07-siete de enero al 06-seis
de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro.

X. El pago de derechos municipales correspondientes;

« El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién II, inciso d) del articulo 311 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que
se da por cumplimiento. También por otra parte, deberé anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez
autorizadas las Licenciad Solicitadas. :

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por
la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la
documentacién e informacion antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite
su lectura.

« Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante cd.

La solicitud a la que se refiere la fr§ccién I debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del
tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correp’elgctronico, o bjen
que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretay ratandose de la

preventiva en el domicilio que en la solicitud manifestd para oir y recibir notificaciones.

« El solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma persongl.

Se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de/éuisitos nimero 2,
requerida en la fraccién XI del articulo 164 del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelg de Monterrey, Nuevo Leén.

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta
Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11
fracciones XII, 308 fracciones I, Il y III, 310 fracciones I, Il y 111, 311 fracciones I, Il y III de la Ley de Asentamientos

{imanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Ledn; articulos 2, 81y 160 BIS del
Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, y

— CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud,
de conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII Y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién I, inciso c), 148
fraccién 1;:308 fracciones I, Il y 111, 309 fracciones I, I y III, 310 fracciones I, inciso a), Il inciso a) y IIl inciso a), 31
fraccionesi‘l‘,"-'in’cisq{s a)alag),Ilincisos a) alae)ylllincisosa) alaj), 312, 313, 399, 402 primer y ultimo parrafo d a&
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn;
Articulos 1, 3 fraccién I1, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso c), 12 fraccién III, 14 fraccién III punto 3.20,/15 fraccién I, 39, |/
45BIS, 139, 156,'157. 160BIS; del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monte rey; Ar\tiﬁulo@&%
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89,90,91y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén,y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100
fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, 1I, 1I], X, XI del Reglamento de la Administracién Publica
Municipal de Monterrey.
SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.
Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral 70) 26-087-011, le resulta
aphcable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de Julio de 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periédico Oficial del, Estado de

Nuevo Leén Niimero 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce.

[
Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EO5 B y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos
en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO
CUMBRES dando frente a'la Avenida Gobernadores Ntimero 300 en una Zona Clasificada como CBI-CORREDOR DE

BAJO IMPACTO, en el cual el uso solicitado para COMERCIO Y SERVICIOS.

GIRO ESPECIFICO COMPATIBILIDAD

2.1. TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS
2.11 Abarrotes, Fruterias y Miscelaneas Permitido
2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderias ~ Permitido
J .
/2.2. TIENDA DE ESPECIALIDADES )
2.2.1 Accesorios y Regalos J Permitido
) 222 Apara,tos' eléctrico.s, Muebles y Linea Blanca Permitido
(domésticos y oficina)
2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos Permitido
/ 2.2.4 Articulos deportivos | Permitido
2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio | Condicionado
2256 Comptftacién, ngenieria, l?ibujo y Articulos Permitido
fotograficos y cinematograficos
2.2.7 Dulcerias - Permitido
2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas \ Permitido
\ COMERCIO 2.2.9 Florerias y Arreglos florales Permitido
2.2.10 Joyerias y Relojerias Permitido
2.2.11 Jugueterias y Bicicletas ] Permitido
2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias Permitido
/s 2.2.13 Marcos y' molduras; Espejos y lunas Permitido
2.2.14 Mercerias Permitido
2915 Musica grabada, Videos, Instrumentos musicales; e
Venta de Peliculas y v1de01uegos ‘

2.2.16 Optlcas Permitido /

’\LU Gtz
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GIRO ESPECIFICO COMPATIBILIDAD
Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; P
. Telas, Alfombras y Cortin);s Perminan
2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Clgarros y puros Condicionado
2.2.19 Venta de agua purificada / Permitido
2.2.20 | Viveros Condicionado
2 3. TIENDAS, CENTRO Y PLAZAS COMERCIALES
Locales comerciales y de servicio agrupados (Los
untos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales oE
a1 5.1.3, 3.1.4,3.1.12), 3.4.4,(3.4.5,p3.4.7, 342,39, Eandisonacy
3.15.3,3.17.4,3.18.10 ‘
2.3.2 Mercado Popular Condicionado
\
2.3.4 Tiendas de conveniencia - Permitido
2.5. VENTA DE MATERIALES
251 Eléct’ric.os y refaccio‘r}es para aparatos eléctricos Condicionado
domeésticos y de oficina
COMERCIO 2.5.2 Ferreterias, Tlapalerias; Plomerias Condicionado
2.5.3 Vidrierias Condicionado
2.5.4 Para la construccion y decoracién Condicionado
2.6. VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y ACCESORIOS
2.6.1 Agencia de Automdviles, Camiones y Motocicletas Condicionado
2.6.2 Local de venta de Automdviles y Motocicletas Condicionado |
2.64 Refacciones y accesorios automotrices ,Gondlgonado/
3.1. SERVICIOS PERSONALES / /(
3.1.1 Agencia de viajes / / Permitido
3.1.2 Alquiler de ropa /] Permitido
3.13 Alquiler de sillas, mesas y loza [ " /Condicionado
3.14 -Alquiler de vehiculos /( L Condicionado
3.1.5 Cerrajerias Permitido
) 3.1.6 Cibercafés Permitido
3.1.8 Depilacién; Tatuajes; Aretes y perforaciones Condicionado
/ 3.1.9 Estudios fotogréfico Permitido
3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias Condicionado
3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza Permitido
Go3elnl 2 Reparacion de calzado ‘ Condicionado
"3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura Permitido
3.2 SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES K"Q
3.2.1 Imprentas y Encuadernaciones Condicionado
EERAZIS Maguila y plotteo de planos y Centros de copiado Permitido, '
Secr ol U ! £33
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GIRO ESPECIFICO COMPATIBILIDAD
32.4 Reparacion y rpantenimien.to de aparatos Condicionado
electrodomeésticos, de oficina y computadoras ,
3.2.6 Servicios especializados (Fumigacién) Condicionado
3.3. SERVICIOS AUTOMOTRICES ‘
3.3.2 Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas Condicionado
3.34 Lavado de autos = Permitido
3.35 Lavado y engrasado Condicionado
3.3.7 Talleres eléctricos y mecanico automotriz Condicionado
3.3.8 _Tapiceria automotriz Condicionado
3.39 Venta, instalaciéon y carga de acumuladores Condicionado
3.3.10 Venta y reparacién de parabrisas Condicionado
33.11 Vulcanizadoras Condicionado
3.4. ALIMENTOS Y BEBIDAS
34.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos Condicionado
343 Depositos Condicionado
344 Refresquerias, Neverias y Palerias Condicionado
345 Restaurantes, Cafés y Fondas Condicionado
3.4.7/ | Taquerias Condicionado
3.5. ENTRETENIMIENTO
35.7 | Video clubes Permitido
3,6". DEPORTES Y ESPARCIMIENTO +
" 3.6.1 Gimnasio, Danza, aerébico y artes Condicionado
362 Campos de golf, Campos de enfrenamiento, Condicionado
1 Campos de tiro
/ 363 Boliche, Billares; Patinaje, Pista para monopatin; Condicionado
Escalada
3.64 Canchas deportivas Condicionado
SERVICIO 3.6.5 Estadios, Arenas Condicionado
‘ 3.6.9 Videojuegos Condicionado
3.7. RECREACION SOCIAL
3.7.2 Salones para eventos sociales | Condicionado
3.7.3 Salones para fiestas infantiles Permitido
3.8. ALOJAMIENTO ~
3.8.1 Casas de asistencia y Casa de Huéspedes Condicionado
3.8.2 Hostales y Posadas Condicionado
3.9. ADMINISTRACION PRIVADA
3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros Permitido
Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de o
3.9.2 ~ . Permitido
empeilo, Casas de préstamos, Seguros
3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias ' Condicionado
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GIRO ESPECIFICO COMPATIBILIDAD
3.9.4 | Oficinas Administrativas, de Profesionistas Permitido
3.10 ADMINISTRACION PUBLICA [
3.10.1 Consulados y Embajadas Permitido
3.10.2 Edificios de sindicatos y Partidos politicos Permitido
3.10.3 Oficinas Permitido
3.10.4 Organismos descentralizados Permitido
3.11. SEGURIDAD Y JUSTICIA
3.11.1 Casetas de vigilancia Permitido
3.11.3 Centro de rehabilitacién social Condicionado
3.12. SERVICIOS RELIGIOSOS
3.12.3 | Templos y Lugares de culto | Condicionado
3.14. COMUNICACION Y TRANSPORTE
3.14.1 Agencia de correos y Telégrafos Permitido
3.14.4 Estacionamientos publicos o privados Permitido
3.14.7 Estudio de grabacidn Condicionado
3.15. SALUD
3.15.1 Centros de salud, Dispensarios, Unidades médicas Condicionado
y Centros geriatricos
3.15.2 Unidades Médicas Condicionado
3.15.4 Cons_ulltorios dentales', Psicoldgicos, Médico Parmitids
’ tradicional y alternativos
\ 3155 Lab.oratczrio de andlisis clinicos, médicos, 61 dic%o /
radiologia, dentales /C
3156 | Puestosde socorro (Cruz verde, Cruz roja) y / c O)c}{ior;g
Unidades de emergencia
3.16. ASISTENCIA SOCIAL .4 :
3.16.1 | Asilo de ancianos / /Permitido
3.16.2 Centro de integracidn juvenil y familiar \.__~"Condicionado
3.16.3 Guarderias Permitido
SERVICIO 3.16.4 Estancias Infantiles y Estancias para Ancianos Permitido
3.16.5 Casas cuna Condicionado
3.17. ASISTENCIA ANIMAL
/ 3.17.2 | Consultorios veterinarios Permitido
3.17.3 Estancias, Clinicas veterinarias, Venta de mascotas Condicionado
3.17.4 Salones de corte y estética | Condicionado
3.18. EDUCACION
3.18.1 Jardin de nifios Permitido ﬂ
Yo (998.18.2 | Primarias Permitido /<
v | -3.183 Secundarias Permitido :
L /3.18.4 | Preparatorias Condicionado 1’
, :3"1%5 Normales Condxcmﬁac% ll

e
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GIRO ESPECIFICO COMPATIBILIDAD
3.18.6 Institutos técnicos y académicos Condicionado
3.18.8 Asesorias académicas ' Permitido
3.18.9 Centro de actualizacién profesional Condicionado
3.18.10 | Centros de educacidn a distancia Permitido
3.18.12 | Escuelas de educacién especial Permitido
3.18.13 | Observatorios Meteorolégicos y/o Astrondmicos Sujeto a dictamen
3.19. CULTURA
3.19.1 Acuarios Condicionado
3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas Permitido
3.19.3 | Galerias de arte, Restauracién / Curadurias de arte Permitido
319.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, T —
Centros culturales :
SERVICIO 3.19.5 Zoolébgicos Condicionado
3.20.ALMACENAMIENTO ,
3.20.1 Mini bodegas ) Condicionado
3.20.4 De productos electrénicos (reciclaje) Condicionado
3.20.5 | De productos inocuos “ Condicionado

Es relevante destacar que al entrar al estudlo de los usos solicitados y sefialados como
CONDICIONADO; mjsmo que se marca en el punto IV del presente dictamen, es procedente sefialar lo
dispuesto per el aypticulo 148 fraccion 1 y 11 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

de)/suelo para lotes, predios o areas que se encuentren en estas zonas, podran ser de las siguientes
tegorias: ... Il.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia
con’ que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algtin
odo o grado de-incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de
tondiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a
juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar
problemas de servicios ptiblicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad ptiblica.

(2

El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo
y consecuentemente, procederd la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones

rrespondientes...”.por lo cual, debera dar cumplimiento a los requerimientos sefialados en el Articulo
19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que sefiala que: “Los usos
Yy destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatzbzlldad para ser autorizados, deberd
fﬂmplzr con los siguientes requerimientos: \ = @

\y/ o Coniermc
:
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I Predominancia;: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestidn, en ambos
lados de las aceras de las calles. El 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes)y por lo menos
uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando
los frentes de los lotes sean de tamaiios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los
metros lineales de citados frentes de cada predio.

IL._Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacion del aire,
agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién
serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segtin lo dispuesto en la Ley Ambiental del
Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter general aplicables;

11 Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en
donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis
del estudio de impacto vial cuando el caso lo amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transporte y
Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general
aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-mil
quinientos viajes, seguin los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E.), el estudio deberd ser
avalado por el Consejo Estatal de Trasportey Vialidad. i

IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los
residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestidn, serd determinado el grado de riesgo mediante
dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o ITatronato de Bomberos de Nuevo

Ledn. : ; )

Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano I
Impacto (CAI) Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercjo (C

/
\

Considerando lo indicado, respecto a los usos Condicionados en los términos a eriormente descritos;
se tiene que conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio
en cuestién se encuentra dando frente a una vialidad indicada como CBI- CORREDOR DE BAJO
IMPACTO, por lo tanto, son aplicables los Requerimientos II, III Y IV, del articulo 19 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. il

Es jmportante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I y II de la Ley de Asentamientos Humanos,
Opflenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los tramites de Factibilidad
e uso de sueloy ﬁjacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico es: “...I. La factibilidad de uso de suelo:
a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas
municipales de'desarrollo urbano. I1. Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico. a) Establecer las
normas.de ‘pla,rii;iﬁéa;cién o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico. :

AR O R LR~ (5

-

2. ANALISIS Y AéLIéACI()N DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO *

ANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY,
NUEYQ"LEG :
' 13/22 @
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Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se

encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo

36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a

lo solicitado, el inmueble identificado con niémero de expedlente catastral 70) 26-087-011, le corresponde la
aplicacion de los siguientes lineamientos urbanisticos: \

ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANi\STICOS EN CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO
(frente a la Avenida Gobernadores)

Superficie a Dictaminar: 468.00 m2 \
Lineamientos B < NORMA |
] - ] : COEF
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) 0.80
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) 2.50 \
AREA LIBRE / 0.20
CAV (Coeficiente de Area Verde) 0.10
N° de Niveles (Maximo) i 8-Ocho NIVELES
Altura Maxima por Nivel ‘ 4,00 metros

/
/ T |

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leon efine /os siguientes lmeamlentos urbamstlcos como: 4 XIX Coeﬁaente de Area Verde (CAV) Es el

o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del pred10
] 0 de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la
rf cie mdxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de
de plante de la edificacion, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS):
ES e1 lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie construida que puede tener una edificacién, que
resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio...”.

Por lo que, la aplicaciéon de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en
consideracion la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. )

Asi mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificaciéon y Uso del Suelo de
Monterrey establece lo siguiente: “...La altura de la edificacion se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta

la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados
golocados sobre la azoteaq, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire/
acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-
cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a Ias necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd /
jetermmada mediante dlctamen que al efecto emita la Secretaria... /

R

{
\
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ARTICULO 48 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se establece que el CUS no
serd aplicable en los siguientes casos:

I. Las 4reas de estacionamiento subterrdneo, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS Y CAV a partir del
desplante del edificio a nivel calle. -

II. Losvolados ylas dreas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como areas con funciones
habitables, comerciales, de servicios o como terrazas.

Deberi dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 314 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente:
Toda obra, construccién o edificacién que se realice en el territorio del Estado requerird de la autorizacion del-proyecto
ejecutivo arquitectdnico o la licencia de construccidn, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacion
establecida en los planos o programas de desarrollo urbano.

Asi mismo, el establecimiento de los criterios paras la identificacién y seleccién de terrenos susceptibles de ser utilizados
para la construccién de escuelas ptiblicas y particulares de todos los tipos educativos, los cuales deberdn ubicarse a una
distancia minima de 400-cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los limites de los inmuebles donde se
encuentren establecimientos de casas de juego, cabarets y centros nocturnos debiéndose establecer conforme a las
normas de esta Ley, la Ley para la Proteccién de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las
Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes.

‘Los reglamentos municipales en materia de construcciones establecerdn las normas técnicas para lograr la satisfaccién
de los requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencidn de riesgos, acceso, s inmuebles
y edificaciones, siendo su objetivo principal el bienestan y seguridad de sus ocupantes. '

Los proyectos y la ejecucién de obras de construccidn deberdn realizarse por arquitecto o ingeniero
profesional legalmente expedida. ~

3. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un area
de estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de
conformidad a lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan,
por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencidén al giro
solicitado. :

/

\

UNIDAD BASICA DE
e ( GIRO ESPECIFICO SERVICIO
21 TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS
2.1:1. Abarrotes, Fruterias y Misceldneas. 1 cajén por cada 25 m2 U
2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderias. , 1 cajén por cada 25 m2 (.
& 2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES / /t
DESARRGLLY INTEGA A &
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GIRO ESPECIFICO

UNIDAD BASICA DE
SERVICIO

2.2.1 Accesorios y Regalos.

1 cajén por cada 25 m2

2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina)

1 cajén por cada 25 m2

2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos.

1 cajon por cada 25 m2

2.2.4 Articulos deportivos. )

1 cajon por cada 25 m2

2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio

1 cajon por cada 25 m2

2.2.6 Computacion, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotograficos y
cinematograficos. :

1 cajon por cada 25 m2

2.2.7 Dulcerias

1 cajén por cada 25 m2

2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas

1 cajoén por cada 25m2

2.2.9 Florerias y Arreglos Florales

1 cajén por cada 25 m2

2.2.10 Joyerias y Relojerias

1 cajon por cada 25 m2

2.2.11 Jugueterias y Bicicletas

1 cajon por cada 25 m2

2.2.12 Librerias, Revistarias y Papelerias.

1 cajon por cada 25 m2

2.2.13 Marcos y Molduras; Espejos ylunas |

1 cajén por cada 25 m2

2.2.14 Mercerias.

1 cajén por cada 25 m2

2.2.15 Misica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas
v1de01uegos |

1 cajon por cada 25 m2

2.2.16 Opticas.

1 cajon por cada 25 m2

2.2.17 Prendas de vestir, pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras y
Cortinas.

1 cajon por cada 25 m2

2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros

1 cajon por cada 25 m2

2.2.19 Venta de agua purlﬁcada

1 cajén por cada 25 m2

2.2.20 Viveros/

1 cajén por cada 40 m2

2.3 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES.

2.34 Localés comerciales y de servicios agrupados (los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4
(Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, -
4

-3.4.2,3.9,3.15.3,3.17.4,3.18.10

1 cajon por cada 20 m2

2.3.2 Mercado popular

1 cajén por cada 40 m2

2.3.4 Tiendas de conveniencia.

1 cajén'por cada 15 m2

2.5 VENTA DE MATERIALES

2.5.1 eléctricos y refacciones para aparatos eléctricos domésticos y de
oficina

1 caj6n por cada 25 m2

2.5.2 Ferreterias, Tlapalerias; Plomena

1 cajon por cada 25 m2

2.5.3 Vidrierias

1 cajén por-cada 30 m2

2.5.4 Para la construccidn y decoracién

1 cajon por cada 25 m2

2.6 VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y
ACCESORIOS

12.6.1 Agencia de Automéviles, Camiones y Motocicletas

1 cajén por cada 50 m2

2.6.2 Local de venta de Automdviles y Motocicletas

1 cajén por cada 50 m2

2.6.4 Refacciones y accesorios automotrices

1 cajon por cada 25 m2

3.1 SERVICIOS PERSONALES

16/22
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GIRO ESPECIFICO

UNIDAD BASICA DE
SERVICIO

3.1.1 Agencias de viajes

1 cajon por cada 40 m2

3.1.2 Alquiler de Ropa

1 cajén por cada 40 m2

3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y loza

1 cajén por cada 40 m2

3.3.4 Alquiler de vehiculos

|1 cajén por cada 40 m2

3.1.5 Cerrajerias

1 cajon por cada 40 m2

3.1.6 Cibercafés

1 cajén por cada 40 m2

3.1.8 Depilacién; Tatuajes; Aretes y Perforaciones .

1 cajén por cada 20 m2

3.1.9 Estudios fotograficos.

1 cajon por cada 40 m2

3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias.

1 cajén por cada 40 m2

3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza.

1 cajon por cada 40 m2

3.1.12 Reparacion de calzado

1 cajon por cada 40 m2

3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura.

1 cajén por cada 40 m2

3.2 SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES

3.2.1 Imprentas y Encuadernaciones

1 cajon por cada 50 m2

3.2.3 Maquila y Plotteo de planos y Centros de copiado.

1 cajon por cada 20 m2

3.2.4 Reparacién y mantenimiento de aparatos electrodomésticos, de
oficina y computadoras

1 cajén por cada 40 m2

3.2.6 Servicios especializédos (fumigacidn)

1 cajén por cada 40,2\

3.3 SERVICIOS AUTOMOTRICES

\

3.3.2 Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de llantas

/ \ s /
1 cajon por cada/40 m2 \

3.3.4 Lavado de Autos

1 cajon por cada 40 m2

3.3.5 Lavado y engrasado

1 cajén por cada 40/m2

3.3.7 Talleres eléctricos y mecédnica automotriz

1 cajén por cada40 m2

3.3.8 Tapiceria automotriz

1 cajoén por cada 50 m2

3.3.9 Venta, instalacion y carga de acumuladores

1 cajén por cada 50 m2

3.3.10 Venta y reparacion de parabrisas

1 cajén por cada 40 m2

3.3.11 Vulcanizadoras

1 cajon por cada 50 m2

3.4 ALIMENTOS Y BEBIDAS

3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos

1 cajén por cada 25 m2

3.4.3 Depositos

1 cajon por cada 25 m2

3.4.4 Refresquerias, Neverias y paleterias

1 cajén por cada 25 m2

3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas

1 cajén por cada 10 m2

3.4.7 Taquerias

1 cajon por cada 10 m2

3.5 ENTRETENIMIENTO

4.3.5.7 Video clubes F 5

[ 1 cajén por cada 15 m2

4 13.6 DEPORTES Y ESPARCIAMIENTO

3.6.1 Gimnasios, Danza, aer6bicos y artes

1 cajon por cada 15 m2

3.6.2 Campos de golf, Campos de entrenamiento, Campos de tiro

1 cajén por cada 1,000 m2

1 3.6.3.Boliche, Billares; patinaje, pista para monopatin; Escalada

1 cajén por cada 10/m2

3.6».4-=Canch,a;$'deportivas

Sujeto a dictamen/

Yesarrollt Uroass Sostenible

18566
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GIRO ESPECIFICO

UNIDAD BASICA DE
SERVICIO

|

3.6.5 Estadios, Arenas

1 cajon por cada 4
asientos

3.6.9 Videojuegos

1 cajon por cada 15 m2

3.7. RECREACION SOCIAL

3.7.2 Salones para eventos sociales

1 cajon por cada 10 m2

3.7.3 Salones para fiestas infantiles.

1 cajén por cada 10 m2

3.8 ALOJAMIENTO

3.8.1 Casas de asistencia y casa de Huéspedes

1 cajon por cada 2 cuarto

3.8.2 Hostales y Posadas

1 cajén por cada 3
Habitaciones

3.9. ADMINISTRACION PRIVADA

3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros.

1 cajon por cada 10 m2

3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, casas de empeiio, casas de
préstamo, Seguros

1 cajon por cada 10 m2

3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias

1 cajon por cada 30 m2

3.9.4 Oficinas Administrativas de Profesionistas.

1 cajon por cada 30 m2

3.10 ADMINISTRACION PUBLICA

3.10.1 Consulados y Embajadas.

1 cajon por cada 30 m2

1 cajén por cada 30 m2

3.10.2 Edificios de smdlcatos y Partidos politicos
3.10.3 Oficinas ‘

1 cajén por cada 30 m2

3.10.4 Organismos descentrallzados.

1 caj6n por cada 30 m2

3.11 SEGURIDAD Y JUSTICIA

.1 Cdsetas/de vigilancia

No aplica

3.113¢entro$ de rehabilitacién social

1 cajon por cada 100 m2

3.12{ SERYICIOS RELIGIOSOS

342.3Fémplos y Lugares de culto

| 1 cajon por cada 20 m2

/3.14 COMUNICACION Y TRASPORTE

//3/14.1 Agencia de correos y telégrafos

1 cajén por cada 40 m2

No aplica

Vi /3.14.4 Estacionamientos puiblicos o privados.
£ 3.14.7 Estudios de Grabacion

1 cajon por cada 30 m2

3.15 SALUD

3.15.1 Centros de salud, Dispensarios, Unidades médicos y
Centros geriatricos

1 cajon por cada 1
consultorio

3.15.2 Unidades medicas

1 cajén por cada 4 camas

}5 .4 Consultorios dentales, Psicoldgicos, Medico tradicional y Alternativos

1 cajon por cada 0.5 de
consultorio

3.15.5 Laboratorlo de Analisis Clinicos, Médicos, Radiologia, Dentales

1 cajon por cada 40 m2

3.15.6 Puestos de socorro (Cruz verde, Cruz roja y unidades de emergencia

1 cajén por cada 50 m2

3.16 ASISTENCIA SOCIAL

3.16.1 Asilos de ancianos

18/22
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UNIDAD BASICA DE
1) | GIRO ESPECIFICO SERVICIO
3.16.2 Centros de integracién juvenil y familiar 1 cajon por cada 40 m2
3.16.3 Guarderias ) 1 cajén por cada 100 m2

3.16.4 Estancias infantiles y Estancias para Ancianos

1 cajén por cada 150 m2

3.16.5 Casas cuna

1 cajén por cada 100 m2

3.17 ASISTENCIA ANIMAL

3.17.2 Consultorios veterinarios _

1 cajén por cada 40 m2

3.17.3 Estancias, Clinicas, veterinarias, venta de mascotas

1 cajoén por cada 40 m2

3.17.4 Salones de corte y estética

1.cajén por cada 40 m2

3.18 EDUCACION -

3.18.1 Jardin de nifios

1 cajén por cada 1 Aula

3.18.2 Primarias

1 cajén por cada 150 m2

3.18.3 Secundarias

1 cajén por cada 150 m2

3.18.4 Preparatorias

1 cajon por cada 50 m2

3.18.5 Normales

1 cajon por cada 50 m2

3.18.6 Institutos técnicos y académicos_

1 cajén por cada 50 m2,

3.18.8 Asesorias académicas

1 cajon por cada 30 m2

3.18.9 Centros de actualizacién profesional

1 cajon por cada 0.25
Aula

3.18.10 Centros de educacion a distancia.

1 cajén por ca;zl/30\3127

3.18.12 Escuelas de educacidn especial 1 cajon por gada 24llas
3.18.13 Observatorios, Meteorolégicos y/o astrondmicos 1 cajén po;‘cadX%O .
3.19 CULTURA i
3.19.1 Acuarios : 1 cajén por cadd 40 m2

1 cajén]por cada 60 m2
1 cajén\por<cada 60 m2
1 cajén por cada 60 m2
1 cajén por cada 200 m2

3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas.

3.19.3 Galerias de arte, Restauracién/ Curadurias de arte.

3.19.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros culturales
3.19.5 Zoolégicos

3.20 ALMACENAMIENTO

3.20.1 Mini bodegas

3.20.4 De productos electrénicos (reciclaje)

3.20.5 de productos inocuos

1 cajc’my por cada 200 m2
1 cajén por cada 200 m2
1 cajon por cada 200 m2

*Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccién, se aplique la norma sefialada en la
tabla anterior, cuantificando la unidad bésica de servicio efectiva para la actividad solicitada.

Conforme al Articulo28 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
para: los efectos legales contenidos en el Plan, en predlos con frente a algin corredor urbano que pretendan adquirir
los usosy destmos del suelo que le correspondan segtin lo sefialado por la Matriz de Compatibilidad, queda prohibido ;
resolver los accesos dé entrada y salida a los citados predios a través de calles locales, con el objeto de salvaguardar
los usos habitacionales:::. . e ¢
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Conforme al Articulo 37.- del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona que el
niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero de cajones
totales, por lo que debera de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

Debera cumplir con lo indicado en los Art. 61, 62 y 63.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn.

Conforme al Articulo 47.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monter{ey, Nuevo Leoén,
las construcciones habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, asi como los destinos de equipamientos,
espacios abiertos e infraestructura, deberan contar con los cajones de estacionamiento minimo requeridos, sefialados
en el Plan. [

|

3. ALINEAMIENTO VIAL
De acuerdo al articulo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo
Leon, define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via ptblica
en uso o con la futura via publica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe
realizar cualquier tipo de construccion u obstruccién. El alineamiento contendra las afectaciones y restricciones de
caracter urbano que séfiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demés disposiciones generales

Estpategia de la Estructura Vial contenido en el Plan.

/De be/a de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el proyecto arquitecténico o llcenCIa de uso de suelo y respetar
~_dicho alineamiento en el proyecto arquitecténico. \

4. DICTAMENES EXTERNOS
a) Proteccion Civil.

= Debera presentar los lineamientos de sggurldad para el uso que pretenda emitido por Direccién de Proteccién Civil
' Municipal o Estatal segiin corresponda al giro solicitado.

= Cualquier dictamen externo quedara en consideracién al proyecto de construccién que se presente en esta Secretarfa
parasu respectiva autorizacion.

Por lo que una vez analizado y habiendo cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 308 fracciones 1 y
I1, 310 fracciones 1y Il 311 fracciones 1 y 1], y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
esarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014 y de conformidad con los articulos 19, 164 y 156 BIS
I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demas relativos y
aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y d15p051c1ones de caracter general aplicables a la materia, y
lyel ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 101 fraccion IV y 104 fracciones I, Il y VII del
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Reglamento de la Administracién Pdblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn, lo conducente es CONCLUIR lo
siguiente:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
en la presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTéNlCO PARA COMERCIO Y SERVICIOS, en el inmueble ubicado en la en la
Avenida Gobernadores Ntimero 300, en la Colonia Burécratas del Estado, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,
identificado con el nimero de expediente catastral 70) 26-087-011, y con nimero de expediente administrativo L-
FLDA-000023-24-02. el cual tiene una superficie total de 468.00 metros cuadrados.

SEGUNDO. La presente no autoriza la licencia de uso de suelo o construccién del proyecto arquitecténico presentado
en planos, ni el uso para la funcién o giro particular de la edificacién solicitada, por lo que debera estarse a lo'dispuesto
por el articulo 310 fraccién], y 11 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descritoen
la presente resolucién.

TERCERO. En caso de solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitectonico lo que cqnstituye la Licencia de Construccién y
Licencia de Uso de Edificacién, debera estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, el Reglamento-de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento par

las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y demds Leyes y ordenamient i

aplicables.

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, no tendran vencimiento. En caso de que una nuevd legj
modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitectdnicgs, glie/no formen parte
del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacion, deberan ser ddecuddos a las nuevas
disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la'Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Le6n.

QUINTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de
| articulo 403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de
Nuevo Leén, en vigor, el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad
emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar en todo'caso las formalidades esenciales del procedimiento.
Solo se podra acordar la revocacién por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucién de que se trate
hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante 0 mediante documentacién que haya sido alterada o
declarada falsa o por autoridad competente; en los demas casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
ano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad
) wforme zg ’s'documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo 3(
1dadl.£a autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,

e vionerrey , . , > ,
peritajes, memorlas,r'-réis]pérrswas, planos y demés documentos  que presente ante la autoridad; fasi mismo, seran
sujetos,de responsabilidad penal de acuerdosa lo establecido en los articulos 245 y 249 del C6digo Penal vigente en el

stenible i /\@ ' ‘ip 0
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|
SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asi como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente
autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal o municipal que
sea de aplicacion. Asi mismo, con relaciéon a la integracion del presente expediente, en cuanto a requisitos y
lineamientos, el mismo cumple con las dlSpOSlClOIlES legales aplicables a mmuebles catalogados como monumentos
histéricos. . o !

) GENERALES DE DISENO

OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y l]ACIf)N DE LINEAMIENTO

| MTRAFBRENDATIZBETH SANCHEZ CASTRO
TARIA I &' ESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
MUNIEIPI0 DE MONTERREY, NUEVO LEON

@E LE SALINAS

021 - "0/
“ DIRECTORA GENER RA UN.DESARROLLO INTEGRADO,
~ COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
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Lo que notlflco a _usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

Do i kM Su caracter de [ CoOde v e siendo las(:S<horas del
dia__{e¢ del mes de !A_QJ it < del afic 2CA < 7
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUI /N SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE \‘)erundo Tw:u«-c Ae M NOMBRE &egyie e 0.l Fuente \bl\c‘v)zvcia
FIRMA A // y FIRMA //]‘LJA V-
No. DE GAFETE Z\"\i . IDENTIFI ACIQN// N
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